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Informe de Busquedas de Oficinas Q1 2019

El portal inmobiliario misoficinas.es ha realizado un estudio sobre las busquedas durante el
primer trimestre de este ano. El siguiente informe recoge informacion de busquedas de oficinas en
alquiler y coworking, que contribuira a orientar a aquellos que deseen alquilar, comprar o

vender estos espacios en Espaia.

En cuanto a la metodologia del estudio, para evitar la inclusion de elementos no significativos, el
calculo de este promedio excluye los casos extremos: el 5% de las rentas mas bajas como el 5%

de las rentas mas altas.

Los precios que se muestran reflejan las expectativas de los propietarios, no incluyen ninguna
negociacion y pueden diferir de las rentas reales encontradas después de firmar un contrato de

arrendamiento.

MERCADO DE OFICINAS GLOBAL

Las principales zonas de interés de oficinas
siguen siendo Madrid, con un 44% de las
busquedas totales, y Barcelona con un 25%.
Otras ciudades espanolas van ganando peso,
como es el caso de Sevilla y Valencia,
indicando que estas ciudades continuan
generando cada vez mas interés.

La superficie media global de espacios se
ha incrementado en un 18%, pasando de
unos 720m2 en el Q1 del ano pasado a unos
850mz2. El precio medio de las busquedas de
oficinas en alquiler se ha reducido globalmente
un 2%, situandose en un 13,78€/m2.

Q1 MADRID

La Comunidad de Madrid fue lider en el
pasado ano en creacion de empresas. Este
entorno con cada vez mas empresas, junto
con el crecimiento de las ya existentes,
favorece la necesidad de nuevos espacios de
trabajo.

En la capital, los usuarios han buscado
espacios de oficinas con una superficie mayor
que el periodo anterior, alcanzando los
1240m2, con un precio medio de 14,83€/m2.

El CBD en Madrid concentra el 60% de las
busquedas. Por su parte, zonas de la
comunidad de Madrid como Alcobendas,
pasando de un 16,26% a un 18,55% vy
Pozuelo, con un 7,15%, han ganado peso en
las busquedas de oficinas.

Q1 BARCELONA

En Barcelona se han buscado oficinas con una
superficie media de 681m?2 a un precio medio
de 12,04€/mz2.

El CBD concentra el
busquedas, pero ha perdido peso con
respecto al ano anterior. Zonas de la
periferia como Baix Llobregat Sud o el
Valles Occidental han aumentado
considerablemente en  proporcion  con
respecto al Q1 de 2018.

COWORKING

Los espacios flexibles de coworking continuan
expandiéndose en el territorio espanol. Son
cada vez mas las empresas y emprendedores
espanoles que optan por trabajar desde estos
espacios.

51,41% de las

Las ciudades espanolas con mas busquedas de
estos espacios son: Madrid (43%), Barcelona
(24%) y Sevilla (16%). Las busquedas de
coworking han crecido en todos los territorios y
es muy probable que sigan creciendo en los
proximos meses.

En Madrid, los usuarios han buscado una
superficie media muy superior al Q1 de 2018,
pasando de unos 38m2 a unos 73m2 en
2019. El precio medio que los usuarios buscan
en Madrid también aumenta hasta los
21,80€/m2. En Barcelona, el precio medio
buscado aumenta mas de 12% hasta los 44mz2.
Por su parte, el precio medios de los espacios
flexibles buscados alcanza los 17,68€/mz2.
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BUSQUEDAS DE OFICINAS Q1 2019

DISTRIBUCION DE BUSQUEDAS GLOBAL DISTRIBUCION DE BUSQUEDAS EN EL
RESTO DE ESPANA

Zaragoza [l 3,52%

Vizcaya Il 3,44%

Valencia [ 7,00%

Sevilla NN 4 1,12%
Malaga Il 4,26%
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Alicante I 10,41%

= Madrid = Barcelona = Resto de Espana

SUPERFICIE MEDIA DE BUSQUEDAS Q1 2019 PRECIO M2 MEDIO DE BUSQUEDAS Q1 2019
OFICINAS (M2) OFICINAS (€/ M2)
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MADRID Q1 2019

DISTRIBUCION DE BUSQUEDAS EN MADRID (%)

Q12018 Q12019

H Alcobendas - San Sebastian de los Reyes 16,26% T 18,55%
B Las Rozas - Las Matas - Villalba 2,83% T 5,21%
® Madrid Centro Ciudad 67,76% * 59,86%
m Periferia A1 - Fuencarral - El pardo 0,49%
W Periferia A2 - Torrejon - Alcala 0,43%

H Periferia A3 - Vicalvaro - Rivas

Vaciamadrid - Arganda Gyt

m Periferia A4 - Villaverde- Leganés-Getafe 1,91%

W Periferia A5 1,41%

Hm Pozuelo - Aravaca - Majadahonda 5,17% T 7,15%

W San Fernando - Coslada 2,69%

m Tres Cantos 1,45%
SUPERFICIE MEDIA MADRID (M2) PRECIO M2 MEDIO MADRID (€/M2)

1.240 15,14
42%

876 7
\_2/: 14,83

Q1 2018 Q1 2019 Q12018 Q1 2019
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BARCELONA Q1 2019

DISTRIBUCION DE BUSQUEDAS EN BARCELONA Q1 2019 (%)

Q1 2018 Q12019

Hm Bages 0,39%
H Baix Llobregat Nord 0,36%
m Baix Llobregat Sud 283,96% T 32,53%
m Barcelonés 65,39% ¢ 51,41%
® Maresme 0,47%
m Osona 0,70%
m Vallés Occidental 7,04% T 13,28%
m Vallés Oriental 0,85%
SUPERFICIE MEDIA BARCELONA (M2) PRECIO M2 MEDIO BARCELONA (€/M2)

681 12,42

6% - 3% 12,04
642 ~_,
Q12018 Q1 2019

Q12018 Q1 2019
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COWORKING Q1 2019

DISTRIBUCION DE BUSQUEDAS DE COWORKING (%)
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SUPERFICIE MEDIA DE BUSQUEDA (M2) PRECIO M2 MEDIO DE BUSQUEDA (€/M2)
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